Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 23.03.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

I ZADANIA INWESTYCYJNEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

POD NAZWA ,,CASCADA”
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper MADEY DEVELOPMENT Spélka z ograniczona odpowiedzialnoS$cia 4 spétka
komandytowa z siedzibg w Lodzi, KRS 0000829151
Adres Adres siedziby: ul. Stanistawa Przybyszewskiego nr 199, lok. 205, £6dz 93-120

Adres punktéw, w ktérych oferowane sa lokale:
Zgierz 95-100, ul. Orla 12
1.6dz 91-848, ul. Inflancka 120

7282843195 385560249
Numer NIP i REGON

Numer telefonu 576 117 119

sprzedaz@madeydevelopment.pl

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu Brak
Adres strony internetowej www.apartamentycascada.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spotka MADEY DEVELOPMENT Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscig 4 spotka komandytowa z siedziba w Lodzi
powigzana jest kapitato oraz osobowo ze spotkami, ktore posiadaja doswiadczenie w branzy deweloperskiej. Spotka ta
wchodzi w sktad Grupy Made;j.

W tej grupie wiodaca role odgrywa firma Madej Bud — wykonawca obiektow kubaturowych i inzynieryjnych, a takze
generalny wykonawca przedsigwzigé deweloperskich realizowanych przez inne Spotki z Grupy Madej. Firma Madej-Bud ma
ponad 20 letnie do§wiadczenie w realizacji robot budowlanych (www.madej-bud.pl). Firma Madej-Bud byta generalnym

wykonawca wszystkich nizej podanych przyktadow ukonczonych przedsiewzie¢ deweloperskich.
y 9 y 2R Y ych przy ych p eWZIg p

Jedna ze spotek nalezacych do Grupy Madej jest Spotka Madey Development Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedziba w Lodzi, ktora jest cztonkiem Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich.



mailto:sprzedaz@madeydevelopment.pl
http://www.apartamentycascada.pl/
http://www.madej-bud.pl/

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA:

Spotka MADEY DEVELOPMENT Spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cia 4 spotka komandytowa z siedziba w Lodzi jest
spotka przeznaczong do realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego pod nazwa ,,Cascada” i obecnie realizujacg 1 zadanie
inwestycyjne przedsigwzigcia deweloperskiego objete niniejszym Prospektem informacyjnym.

Przykladem zrealizowanego przez Spotke MADEY DEVELOPMENT Spolka z ograniczong odpowiedzialno$cia 4 spotka
komandytowa z siedzibg w Lodzi przedsiewziecia deweloperskiego jest inwestycja w Lodzi, przy ul. Lukowej nr 6 pod
nazwa ,Lukowa 6, gdzie przedsigwzigcie deweloperskie rozpoczgto w dniu 01.04.2019r. za$ pozwolenie na uzytkowanie
uzyskano w dniu 15.03.2022 r..

PRZYKELADY INNYCH UKONCZONYCH PRZEDSIEWZIEC DEWELOPERSKICH PRZEZ SPOLKI Z GRUPY
MADEJ:

Madey Development Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia 2 sp. k.

Adres i nazwa inwestycji 1.6dz, ul. Finansowa 100, ,,Finansowa 100
Data rozpoczecia 01.04.2019

Data wydania decyzji 17.12.2020

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Madey Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cia 3 sp.k.

Adres i nazwa inwestycji 1.6dz, ul. Odnowiciela 13, ,,Bliski Olechow”
Data rozpoczgcia 21.10.2021
Data wydania decyzji 29.11.2023

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Madey Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 5 sp.k.

Adres 1 nazwa inwestycji 1.6dzZ, ul. Finansowa 105, ,,Finansowa 105”
Data rozpoczecia 11.01.2021
Data wydania decyzji 24.01.2022

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie jest prowadzone i nie bylo prowadzone
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PIERWSZEGO ZADANIA
INWESTYCYJNEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

4 3 Czg$é 11T w brzmieniu ustalonym w zalaczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem
24 wrzesnia 2023 1.



i numer obrebu ewidencyjnego!

Adres, numer dzialki ewidencyjnej

ul. Inflancka 120, £.6dz

cze$¢ dziatki nr 3/11, czes$¢ dziatki 3/9, obreb B-51 (KW nr LD1M/00149986/5)
stanowigcej wlasnos¢

cz¢$¢ dziatki nr 1/37, obreb B-51 (KW nr LD1M/00105529/4) stanowiacej
uzytkowanie wieczyste (uzytkownikiem wieczystym jest deweloper)

Nr ksiegi wieczystej

LD1M/00149986/5; LD1M/00105529/4

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak obcigzen i wnioskdw o wpis w dziatach IV ksiag wieczystych

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacji

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Najblizsze sasiedztwo to tradycyjna zabudowa jednorodzinna oraz wschodzaca nowa
zabudowa apartamentowa (m.in. ul. Gornicza, ul. Zagajnikowa), uzupetniona przez
obiekty uslugowe wzdtuz gtownej drogi. Inwestycja jest zlokalizowana w obszarze
zurbanizowanym, przy jednej z kluczowych arterii komunikacyjnych miasta. Wigze
si¢ to z typowym dla duzych aglomeracji natezeniem hatasu ulicznego oraz ruchem
pojazdow uprzywilejowanych.

W okolicy ulicy Inflanckiej 120 w Lodzi (rejon osiedla Marysin/Doty) znajduje si¢
wiele punktéw handlowo-ustugowych i infrastruktury spoteczne;.

W otoczeniu inwestycji znajduja sig:

1. Miejskie Przedszkola m.in. Miejskie Przedszkole nr 77, Przedszkole Miejskie
nr 9, Przedszkole Miejskie nr 160, Przedszkole Miejskie nr 47, Przedszkole
Miejskie nr 49

2. Zlobki m.in. Ztobek nr 12 Miejskiego Zespolu Ztobkéw, Ztobek nr 27
Miejskiego Zespotu Ztobkow

3. Szkoly podstawowa m.in. SP nr 81, SP nr 30, SP nr 153, SP nr 120, SPS nr
105, Prywatna Szkota Podstawowa Korneléwka, Szkota Podstawowa
Przystan

4. Licea og6lnoksztatcace: LVI LO specjalne, XXIV LO

5. Technikum specjalne nr 23

6. Specjalny Os$rodek Szkolno-Wychowawczy nr 6 im. mjr. Hieronima
Baranowskiego

7. W niedalekiej odleglosci znajduje si¢ uczelnia wyzsza Akademia Sztuk
Pigknych im. Wtadystawa Strzeminskiego

Dla o0s6b aktywnych fizycznie dostgpne sg m.in.:
1. Infrastruktura Klubu Sportowego i Stadionu Budowlani

2. Plywalnia MOSIR,

3. Boiska typu Orlik (Orlik 2012),
4. Korty

5. Strzelnice sportowe

6. Nowoczesne sitownie

7. Kluby fitness: FitFabric, Energy Fitness Club
Mieszkancy moga korzystac z oferty opieki medycznej, w tym:
Centréw medycznych: MediPsyche, Ultimed
Gabinetodw stomatologicznych
Specjalistycznych przychodni: Salve, Medeor
W niedalekiej odlegtosci ok. 2 km znajduje si¢ Uniwersyteckie Centrum
Pediatrii im. Marii Konopnickiej

5. ok. 3 km znajduje si¢ Szpital MSWiA

6. Apteka Omega - Sklep Medyczny
Okolica oferuje zaplecze handlowe, obejmujace dyskonty:

1. Lidl

2. Biedronka

3. Stokrotka

Ealh ol e

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potoZenie.
2 W szczegolnoéci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomogci.
3 W szczegblnosci obiekty generujace uciagzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Netto
Aldi)
hipermarket E.Leclerc oraz
7. lokalne Targowisko Marysinska.
W niedalekiej odlegtosci znajdujg si¢ m.in.:
1. Park im. Szarych Szeregow
Park Ocalatych
Park Helenoéw
Park Julianowski
w odleglosci ok. 5 km od Inwestycji - Rezerwat Przyrody Las Lagiewnicki

A

DA

Nieruchomo$¢ potozona jest w rejonie zabytkowego Cmentarza Zydowskiego, ktory
stanowi strefe ochrony konserwatorskiej, gwarantujaca zachowanie trwatej ekspozycji
terenow zielonych w tej czesci osiedla.

W zwigzku z tym, ze Inwestycja zlokalizowana jest w dynamicznym otoczeniu
miejskim, w bezposrednim sagsiedztwie jednej z gtdéwnych arterii komunikacyjnych
Lodzi. Zgodnie z Decyzja o Warunkach Zabudowy oraz Strategiczng Mapg Hatasu
Miasta Lodzi, dla przedmiotowego terenu odnotowuje si¢ hatas drogowy, ktory w
pasie przyulicznym przekracza dopuszczalne normy dilugookresowego S$redniego
poziomu dzwigku (wynoszace 70 dB dla strefy sSrodmiejskiej) o wartoéci w przedziale
od 5 do 10 dB.

W promieniu 1 km od nieruchomosci, przy ul. Przemystowej 36/Mostowskiego 23/27,
planowana jest budowa budynku muzealno-wystawienniczego na potrzeby Muzeum
Dzieci Polskich — ofiar totalitaryzmu (decyzja nr DPRG-UAVIIIL.187.2023 z dnia
18.08.2023 r.).

W sasiedztwie znajdujg si¢ rowniez m.in:

Poczta Polska

Restauracje i kawiarnie

Stacja Paliw AMIC Energy ok. 1 km oraz Stacja Paliw Orlen ok. 2,3 km

Stacje kolejowe: £0dZ Marysin ok. 1,1 km

Linie autobusowe: 70, 81A, 82B, 85 A i B (przystanck

Inflancka/Marysinska) lokalizacja przy skrzyzowaniu z ul. Marysinska, ok.

900 m

6. Linie autobusowe: 70, 81, 81B, N6 (przystanek Inflancka/Gibalskiego) ok.
300-400 m

7. Linie autobusowe dzienne: 70, 81A.Linie nocne: N6 (przystanek
Zagajnikowa — Inflancka( ok. 450—600 m); lokalizacja na skrzyzowaniu ul.
Zagajnikowej i Inflanckiej)

8. Linie autobusowe: 51A, 51B, 60A, 60B, 60C, 60D, 61 (linia miedzygminna
do Zgierza) (przystanek Strykowska/Inflancka) ok. 1,2 km

9. Przychodnia Weterynaryjna Zvet ok. 2,5 km

10. Biblioteka Miejska w Lodzi, Filia nr 6 ok. 2,8 km

11. Osiedle akademickie Lumumbowo

12. Teatr Muzyczny ok. 5 km

13. Centrum Handlowo—Uslugowe Manufaktura ok. 5 km.

NS

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy W dniu 21 lutego 2024 roku Rada Miejska w L.odzi
podjeta Uchwate Nr LXXXVII/2635/24 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,,Planu ogdlnego miasta
Lodzi.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw Studia
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin zachowuja moc do dnia wejscia w
zycie planu og6lnego gminy w danej gminie. Ostatecznym
terminem uchwalenia Planu og6lnego gminy jest termin do
dnia 30 czerwca 2026 r. Obowigzujacym obecnie
dokumentem planistycznym dla catego obszaru miasta jest
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi:




1. Uchwata nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z
dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi”;

2. Uchwata nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6
marca 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi” w zakresie dotyczacym
okreslenia obszaru przestrzeni publicznej oraz obszarow,
dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

3. Uchwata nr L1I/1605/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
22 grudnia 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta tLodzi” w zakresie dotyczacym
okreslenia  obszaré6w  przestrzeni  publicznej —
projektowanych drog;

4. Link do portalu, na ktorym sg zamieszczone uchwaty
dot. Studium oraz zalaczniki mozna znalez¢é na stronie
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan
odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy dla terenu objetego
zadaniem inwestycyjnym

Inne*

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1. Uchwata Nr XXXVII/966/16 Rady Miejskiej w Lodzi z
dnia 16 listopada 2016 roku w sprawie ustalenia zasad i
warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow
materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, dla
miasta Lodzi (Dz. Urz. Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 16
grudnia 2016 r. poz. 5588);

2. Uchwata Nr LXII/1597/17 Rady Miejskiej w Lodzi z
dnia 13 grudnia 2017 roku zmieniajgca uchwate w sprawie
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych
oraz rodzajow materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane, dla miasta Lodzi (Dz. Urz. Wojewoddztwa
Lodzkiego z dnia 15 grudnia 2017 r. poz.5464);

3. Zarzadzenie Nr 8/90 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 10
stycznia 1990 r. w sprawie uznania tworéw przyrody na
terenie wojewoddztwa 1odzkiego za pomniki przyrody i

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.



https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/

ochrony tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego, dn.
31.01.1990 r. Nr 3, poz.24);

4. Uchwata Nr XCI/1612/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
7 lipca 2010 r. w sprawie ustalenia zasad ochrony dla
ustanowionych pomnikéw przyrody oraz zniesienia
ochrony prawnej w odniesieniu do niektorych obiektow
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego, nr 245, poz. 1980);

5. Uchwata Nr LXXV/1558/13 Rady Miejskiej w Lodzi z
dnia 13 listopada 2013 r. zmieniajaca uchwaly w sprawach
zwigzanych z pomnikami przyrody (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego, dn. 11.12.2013 r. poz.5472);

6. Uchwata Nr IV/55/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14
stycznia 2015 r. w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego
uchwalty w ustalenia zasad ochrony dla
ustanowionych pomnikéw przyrody oraz

sprawie
zniesienia
ochrony prawnej w odniesieniu do niektorych obiektow
(Dz. Urz. z 2015 r. poz. 251);

7. Uchwata Nr VIII/150/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
18 marca 2015 r. w sprawie ustanowienia pomnikow
przyrody (Dz. Urz. z 2015 r. poz. 1549).

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu obj¢tego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu obj¢tego zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna Brak miejscowego planu zagospodarowania
intensywnos$¢é przestrzennego

zabudowy

Maksymalna i Brak miejscowego planu zagospodarowania
minimalna nadziemna  |przestrzennego

intensywno$¢

zabudowy

Maksymalna Brak miejscowego planu zagospodarowania
powierzchnia przestrzennego

zabudowy

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i

Brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

krajobrazu
Wymagania dotyczace |Brak miejscowego planu zagospodarowania
zabudowy przestrzennego

1 zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzia




Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie
przepiséw

odrgbnych

Brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi

w zakresie
infrastruktury
technicznej

Brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych sie¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Brak planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
Iub ich fragmentow, znajdujacych si¢ w odleglosci do 100
m od granicy terenu objetego zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
intensywnos$¢é

zabudowy

Maksymalna i Brak miejscowego planu zagospodarowania

minimalna nadziemna  |przestrzennego

intensywnos$¢é

zabudowy

Maksymalna Brak miejscowego planu zagospodarowania

powierzchnia przestrzennego

zabudowy

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposéb  uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z garazami podziemnymi i zewngtrznymi
miejscami parkingowymi oraz niezbg¢dna infrastrukturg
techniczng.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej od strony ul. Inflanckiej dla
budynku wielorodzinnego — od 14,0 do 37,0m, dla budynku
stacji transformatorowej od 2,3 do 8,0 m.

3> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu,
attyki dla budynku wielorodzinnego od 15m do 38m; dla
budynku stacji transformatorowej od 2,5 do 4m.

forma architektoniczna

Geometra dachu dla budynkéw wielorodzinnych dach
jedno, dwu, wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
od 1° do 10°, wysokosci glownych kaletnic (najwyzszych
krawedzi dachu) od 15m do 38 m, usytuowanych
rownolegle do linii zabudowy. Dopuszcza si¢ na
fragmencie budynkow attyki rownolegte lub prostopadte do
granicy dzialki nr 1/37 z dziatka nr 1/26.

Geometra dachu dla stacji transformatorowej, dach ptaski
tj. od 0° do 10°, wysokos$¢ glownej kaletnicy (najwyzszej
krawedzi dachu) od 2,5m do 4 m.

usytuowanie linii

Linia zabudowy — obowiazujaca linia zabudowy (nie

zabudowy dotyczy stacji transformatorowej) zgodnie z zalacznikiem
graficznym.
intensywnos¢ Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy nadziemnej w

wykorzystania terenu

stosunku do powierzchni terenu inwestycji dziatek nr 1/5,
1/6, 3/6, 3/9, 3/13, fragmentu dziatek nr 3/11, 1/37 od w
przedziale od 0,20 do 0,28.

warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

1. ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r, prawo ochrony
srodowiska (Dz.U. z 2022 r., poz. 2556), m. in. nalezy
spelni¢ wymagania zawarte w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z
2014 r., poz. 112);

2. ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r, o ochronie przyrody
(Dz.U. 22023 r., poz.1336),

3. ustawg z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (DZ.U. z 2023 poz. 1469)

4. ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z
2020, poz. 310);

5. ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami — (Dz.U. z 2022 r., poz. 840);

6. ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z
2022 r., poz. 699) ;

7. ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094)
oraz Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10.09.2019
r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839);
8. decyzja Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 9 listopada 2022
r. Nr 96/U/2022, znak DEK-OSR-1.6220.72.2022 o
$rodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie
zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami podziemnymi 1 zewngtrznymi miejscami
parkingowymi oraz z niezb¢dng infrastruktura techniczna
w Lodzi, przy ul. Inflanckiej 120, o jakim mowa w §3 ust.
1 pkt 58b rozporzadzenia 00S.




wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego

na obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzia

Brak informacji

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow

oraz dobr kultury
wspolczesnej

Inwestycja powinna by¢ zgodna z ustawa z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami —
(Dz.U. 2 2022 r., poz. 840).

wymagania dotyczace
ochrony innych
terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie
przepiséw

odrebnych

Pozostate warunki wynikajace z charakteru inwestycji:
Projekt budowlany winien by¢ zgodny z:

1) ustawg z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r., poz. 682) i rozporzadzeniami wykonawczymi, a w
szczegblnosci z:

- rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z
2022 r., poz. 1225),

- rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia
2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2020, poz. 1609),

- rozporzadzeniem Ministra Transportu Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
ustalania  geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych (Dz. U, z 2012 r., poz. 463);

2) ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U. 22022, poz. 1693); w tym:

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca
2022 r. w sprawie przepisOw techniczno-budowlanych
dotyczacych drég publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz.
1225);

3) ustawg z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym
(Dz. U. 2023 poz. 602) i
wykonawczymi w szczegdlnosci z:

- rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia
2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i

r., rozporzadzeniami

warunkow  dopuszczajacych drzew i
krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania
robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych
oraz pasow przeciwpozarowych, (Dz. U. 2020 nr 1247);
4) ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i
chowaniu zmartych (Dz. U. z 2023 r., poz. 887) wraz z
Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarzu (Dz.
U. 1959.52.315).

Wymagania dotyczace ochrony interesow o0sob trzecich:

1) Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U, z 2023 r., poz. 682) obiekt budowlany

wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi

usytuowanie




nalezy projektowa¢ w sposob okreslony w przepisach, w
tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej, zapewniajac m.in. poszanowanie,
wystepujacych w obszarze oddzialtywania obiektu,
uzasadnionych intereso6w 0sob trzecich, w tym zapewnienie
dostepu do drogi publicznej;

2) Wszystkie elementy planowanego zamierzenia
budowlanego nalezy zlokalizowaé poza strefami
kontrolowanymi gazociagow, okreslonymi w
rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013 r.
(Dz. U. 22013, poz. 640);

3) Usunigcie ewentualnych kolizji z istniejacym
uzbrojeniem terenu wymaga z ich gestorami.

warunki i szczegotowe [Obstuga komunikacyjna inwestycji — do dwoch zjazdow, w
zasady obstugi tym istniejacym planowanym do przebudowy i
w zakresie komunikacji |projektowanym zjazdem z ul. Inflanckiej (droga krajowa),
po uzgodnieniu ich lokalizacji z ZDIiT w Lodzi — nie
objetych decyzja o warunkach zabudowy. ZDiT w Lodzi
zaopiniowal pozytywnie projekt decyzji o warunkach
zabudowy w zakresie obshugi komunikacyjnej inwestycji,
przewidzianej do realizacji przy ul. Inflanckiej 120: do
dwoch zjazdow, w tym istniejacym planowanym do
przebudowy i projektowanym zjazdem z ul. Inflanckiej
(droga krajowa), pod warunkami: 1) mozliwo$ci
przebudowy istniejacego zjazdu nalezy uzgodni¢ z
Wydziatem Ksztattowania Srodowiska UML w zakresie
prowadzenia prac w zblizeniu do drzewa w pasie
drogowym; 2) istniejacy zjazd planowany do przebudowy
powinien  funkcjonowa¢  jako  wjazd, natomiast
nowoprojektowany zjazd — jako wyjazd, dla ktdrego nalezy
zaprojektowaé pas wylaczen; 3) nalezy zapewnic
widocznos$¢ w kazdym kierunku na jezdnig, chodnik oraz
droge dla rowerdw.

Dla obstugi planowanej inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe/garazowe dla samochodéw osobowych na
terenie inwestycji w liczbie min. Od 1 do 2 mp/garazowe na
kaze 60 m2 powierzchni uzytkowej, przy obliczaniu
wymaganej  liczby  stanowisk  postojowych  dla
samochodow, uzaleznionej od powierzchni budynku,
nalezy uwzgledni¢ jego powierzchni¢ uzytkowa,
pomniejszong o powierzchni¢ pomieszczen pomocniczych,
technicznych,  gospodarczych i  technologicznych
nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchni¢
magazynowa oraz zaplecze komunikacyjne, w tym
powierzchni¢ garazowaq.

warunki i szczegdtowe |Zaopatrzenie w media:

zasady obstugi - zaopatrzenie w wod¢ — z sieci miejskiej — z planowanej do
w zakresie wybudowania przez Inwestora ze srodkéw wilasnych, sieci
infrastruktury wodociagowej, a na dzialce nr 550/24, obr. B-23oraz na
technicznej dzialkach nr 28/3, 4/4, 2/60, 2/62, 3/14, 3/10, 3/12 w
obrebie B-51,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci miejskiej — do

planowanej do wybudowania przez Inwestora ze §rodkow
wlasnych sieci kanalizacyjnej, na dziatce nr 550/24, obr. B-
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23 oraz na dzialkach nr 28/3, 4/4, 2/60, 2/62, 3/14, 3/10,
3/12 w obr. B-51,

- odprowadzanie wod opadowych — do sieci miejskiej na
warunkach okreslonych przez gestora sieci,

- energia elektryczna — z sieci miejskiej na warunkach
okreslonych przez gestora sieci,

- mozliwo$¢ zaopatrzenia w cieplo systemowe z sieci
miejskiej, na warunkach okre§lonych przez gestora sieci.
Inwestycja powinna by¢ zgodna z ustawg z dnia 11 stycznia
2018 r. o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych
(Dz.U. 2 2020 r., poz. 1083).

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Brak informacji

nadziemna
intensywno$¢
zabudowy

Brak informacji

wysoko$¢ zabudowy

Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu,
attyki dla budynku wielorodzinnego od 15m do 38m; dla
budynku stacji transformatorowej od 2,5 do 4m.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Teren o zasiegu do 1 km od terenu objg¢tego zadaniem
inwestycyjnym objety jest czgSciowo nastepujacymi
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi:

1. Uchwala Nr LXXXI1/2488/23 z dnia 8.11.2023 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢sci obszaru miasta L.odzi polozone;j
w rejonie ulic: Warszawskiej, Centralnej, Goralskiej i
Teczowe;.

Glownym celem jest ochrona obszaru o uksztaltowanej
strukturze jednorodzinnej przed ingerencja zabudowy
wielorodzinnej oraz budynkéw jednorodzinnych o
kubaturze budynkoéw wielorodzinnych, a takze okreslenie
parametrow, wskaznikow i zasad lokalizowania nowej
zabudowy, ktore stanowi¢ beda podstawe do wlasciwego
zagospodarowania obszaru.

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej lub ushig, z
wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz
ustug kultu religijnego; 2) przeznaczenie uzupetniajace: a)
teren komunikacji drogowej wewnetrznej, b) teren
infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw:
magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i
gospodarowania odpadami.

Ustala si¢ zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego: 1) w zakresie ksztaltowania standardow
zagospodarowania i uzytkowania terenéw — ochrone uktadu
urbanistycznego  osiedla  mieszkaniowego  poprzez
ksztattowanie zabudowy, zieleni i uktadu
komunikacyjnego; 2) zakresie przeznaczenia terenow —
zakaz lokalizacji: ustug ucigzliwych ustug; w zakresie
obstugi komunikacji, takich jak: stacje paliw, warsztaty
samochodowe i stacje obslugi samochodéw powyzej 2
stanowisk dla samochoddéw, myjnie samochodowe;

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegodlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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punktoéw zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu;
3) w zakresie lokalizacji zabudowy; 4) w zakresie
wskaznikow 1 parametrow zabudowy; 5) w zakresie
kolorystyki oraz materialdw wykonczeniowych elewacji i
dachow dla budynkoéw; 6) w zakresie lokalizowania
urzadzen technicznych; 7) w zakresie powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych.

Ksztaltowanie przestrzeni publicznej: Ustala si¢ wymog
wynikajacy z  potrzeb  ksztaltowania  przestrzeni
publicznych, do ktérych na obszarze planu naleza tereny
komunikacji drogowej publicznej oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1KDZ, 1KDL i 2KDL oraz od 1KDD do
11KDD polegajacy na nakazie stosowania rozwigzan
technicznych  uwzgledniajagcych  potrzeby oséb  ze
szczegdlnymi potrzebami.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bgdacych
zadaniami wlasnymi gminy w planie nalezy:

- wydzielenie i wykup terenu pod poszerzenie istniejagcych
drég publicznych,

- budowa badz przebudowa drog publicznych, w tym jezdni
i chodnikow.

Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore stanowia
wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow
drog publicznych oznaczonych symbolami: 1) 1IKDZ; 2) od
1KDL do 2KDL; 3) od 1KDD do 11KDD.

Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym w granicach terendw
niewymienionych w ust. 1 na warunkach okre§lonych w
ustaleniach szczegdtowych dla terenow.

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy  systemow  komunikacji oraz  obstugi
komunikacyjnej terendw przylegtych:

1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, stuzacy
obstudze ruchu z terenow przylegtych, stanowig: a) teren
drogi zbiorczej — 1KDZ (ul. Warszawska), b) tereny drog
lokalnych — 1KDL (ul. Teczowa) i 2KDL (ul. Centralna), c)
tereny drog dojazdowych — 1KDD (ul. Ro$linna), 2KDD
(ul. Stowicza), 3KDD (ul. Metalowa), 4KDD i 5KDD (ul.
Mosigzna), 6KDD (ul. Akademicka), 7KDD (ul. Jodowa),
8KDD (ul. Barbary), 9KDD (ul. Eterowa), 10KDD (ul.
Goralska) i 11KDD (ul. Centralna), d) drogi wewngetrzne
niewyznaczone na rysunku planu; 2) potaczenie uktadu
komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym

zapewniajg tereny: a) drogi zbiorczej — 1KDZ ( ul
Warszawska), b) drogi lokalnej — 2KDL (ul. Centralna).
Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
samochod6w osobowych dotyczaca nowych

budynkow lub ich czg¢sci: 1) dla mieszkan — 1 miejsce na
kazde mieszkanie; 2) dla ustug — 2 miejsca na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowe;j.

2. Uchwala Nr XVI1/461/25 z dnia 21.05.2025 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi
obejmujacej doling rzeki £.6dki, potozonej w rejonie ulic:
Jarowej, Strykowskiej i Beskidzkie;.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego: 1) w zakresie ksztattowania standardow
zagospodarowania i uzytkowania terenow: a) zachowanie i
ochrona terenow wspierajacych system ekologiczny

Miasta, b) ochrona walorow krajobrazowych doliny rzeki
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Lodki 1 jej roli klimatyczno-biologicznej; 2) w zakresie
wskaznikoéw zagospodarowania terenu — dla budowli
okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30,0 m, o
ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inaczej.
Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu: 1) zakaz lokalizacji: a) przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z
wyjatkiem przedsiewzig¢ z zakresu: drog, infrastruktury
technicznej, urzadzen wodnych, melioracji i obiektow
mostowych, zabudowy systemami fotowoltaicznymi,
zalesien; b) punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w
tym ztomu; 2) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji
oraz niebedacych mikroinstalacja pozostatych instalacji
odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energie
elektryczng z energii promieniowania stonecznego,
bedacymi urzadzeniami innymi niz wolnostojace, o
ktéorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
odnawialnych zrodel energii; 3) w zakresie ochrony i
ksztaltowania krajobrazu oraz zieleni; 4) w zakresie
gospodarki wodnej i odprowadzania S$ciekow; 5) w
zakresie ochrony wod; 6) w zakresie ochrony powierzchni
ziemi oraz gospodarki odpadami; 7) w zakresie ochrony
powietrza; 8) w zakresie ochrony przed hatasem; 9) w
zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi.
Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji — obstuge komunikacyjna
oraz potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego
planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
stanowig: 1) drogi publiczne oraz drogi wewngtrzne
potozone poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym; 2) drogi wewnetrzne niewyznaczone na
rysunku planu.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej: 1)
wyposazenie terenéw w infrastrukture techniczng w
oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe, a takze
budowe nowych systemow; 2) nakaz lokalizacji
infrastruktury technicznej jako podziemne;j, z wylaczeniem
napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 110
kV lub wyzszym, stacji transformatorowych oraz
elementow infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako
nadziemne moga pehi¢ swoje funkcje.

Okresla si¢ warunki powiazan sieci infrastruktury
technicznej na obszarze planu z ukladem zewnetrznym.
Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych
zadaniami wlasnymi Gminy nalezy budowa sieci
infrastruktury  technicznej (kanalizacja sanitarna i
deszczowa).

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach
rozwoju poszczegdlnych elementéw zagospodarowania, a
nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu Gminy
objetych wieloletnig prognozg finansows.

3. Uchwata Nr XII1/319/25 z dnia 15.01.2025 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania
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przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta L.odzi potozonej
w rejonie ulic: Warszawskiej, Wycieczkowej i Centralne;.
Ustala si¢ granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore stanowig
wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace: 1) teren
oznaczony symbolem 1ZP — dla publicznie dostgpnego
parku samorzadowego, 2) teren drogi zbiorczej oznaczonej
symbolem 1KDZ oraz tereny drog dojazdowych
oznaczone symbolami od 1KDD do 11KDD - dla drog
publicznych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym w granicach terenow
niewymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci
Z przeznaczeniem terenow.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy  systeméw  komunikacji oraz  obshugi
komunikacyjnej  terendw  przylegtych: 1) uklad
komunikacyjny obszaru objgtego planem, stuzacy
obstudze ruchu z terenéw przyleglych, stanowia: a) teren
drogi zbiorczej — 1KDZ (ul. Warszawska), b) tereny drog
dojazdowych — 1KDD (ul. Piliczna), 2KDD (ul. Tlenowa),
3KDD (ul. Kogucia), 4KDD (ul. Platynowa), SKDD (ul.
Cynowa), 6KDD (ul. Uranowa), 7KDD (ul. Mineralna),
8KDD i 9KDD (ul. Ksigzycowa), 10KDD (ul. Promienna)
i 11KDD ( wul. Fiotkowa), c) drogi wewnetrzne
niewyznaczone na rysunku planu; 2) potaczenie uktadu
komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym zapewnia teren drogi zbiorczej
— 1KDZ (ul. Warszawska) oraz ul. Wycieczkowa poza
granica planu.

Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania
samochodow osobowych dotyczacg nowych budynkdéw lub
ich czesci: 1) dla mieszkan — 1 miejsce na kazdy lokal
mieszkalny; 2) dla ustug — 2 miejsca na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowe;.

W zasiggu do 1 km od terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim objety jest czeSciowo nastepujgcymi
uchwatami Rady Miejskiej] w Y.odzi o przystapienia do
sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego:
Uchwatg Nr LII/1610/21 z dnia 22.12.2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru
miasta Lodzi obejmujacej Park im. Szarych Szeregow,
potozonej w rejonie ulic Gorniczej i Tadeusza Boya-
Zelenskiego.

Uchwatg Nr LXXXVII/2693/24 z dnia 13.03.2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Klimatyczne;j,
Antoniego Ksigzka, Strykowskiej 1 wycieczkowej.
Uchwata Nr LXXXVII/2639/24 7z dnia 21.02.2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Teczowej,
Goralskiej, Ekologicznej i Strykowskiej do terenu
kolejowego.
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Uchwata Nr LX/1821/22 z dnia 01.06.2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Strykowskiej,
Oswiatowej, Produkcyjnej i Wojska Polskiego oraz
terenow kolejowych.

Uchwatg Nr LXVIII/2029/22 z dnia 16.11.2022 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru
miasta Lodzi obejmujacej doling rzeki L.odzki, potozonej w
rejonie alei Grzegorza Palki oraz ulicy Oswiatowe;.

decyzjach o warunkach
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

1.DPRG-UAVIIL.853.2025 z dnia 2025-07-28 dotyczy
budowy budynku handlowo-ustugowego o pow.
sprzedazowej do 100 m2, z wurzadz. budowl. ul
Zagajnikowa 4/6 B-23, dz. nr 725, 726, 727
2.DPRG-UAVIIL915.2025 z dnia 2025-08-13 dotyczy
budowy budynku wielorodzinnego z ustugami i handlem, z
garazem podziemnym i urzadz. budowl. AIRONI
GLOWACKIEGO sp. z 0.0. Inowroctawska 12 lok. 23, 91-
033 Lodz, Glowackiego 6/8, obr. B-50, dz. nr 160/6;
przeniesienie dec. DPRGUAVIIL.1500.2023, zmienionej
decyzja DPRGUAVIIL.1485.2024;
3.DPRG-UAVIIL.1150.2025 z dnia 2025-10-13 dotyczy
budowy budynku biurowo-handlowo-uslugowego (pow.
sprzedazy do 600 m2), z urzadz. budowl. MILE Group sp.
z 0.0. Bema 16/18 lok.15 91-747, L6dZ Zagajnikowa bn.;
obr. B-50, dz. nr 134/7, 134/9, 143/5, 143/6
4.DPRG-UAVIIL.1170.2025 z dnia 2025-10-16 dotyczy
budowy budynku zamieszkania zbiorowego, z zapleczem
gastronomicznym, biurowym, socjalnym i technicznym
Mikotaj Janeczek sp. z 0.0. Polna 31, 05-800 Pruszkow;
Lomnicka 21, B-52, dz. nr 231; przeniesienie dec.
PPZ1.60/09

5.DPRG-UAVIIL.1171.2025 z dnia 2025-10-16 dotyczy
budowy budynku zamieszkania zbiorowego - domu
spokojnej starosci z infrastrukturg i zjazdem Mikotaj
Janeczek sp. z 0.0. Polna 31, 05-800 Pruszkow; L.omnicka
21, obr. B-52, dz. nr 231; przeniesienie dec. PPZ1.294/08
6.DPRG-UAVIIIL.1086.2025 z dnia 2025-09-26 dotyczy
budowy zespotu do 8 budynkéw jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej z indywidualnymi zjazdami;
Janeczek Mikotaj sp. z o0.0. Polna 31, 05-800 Pruszkow;
Lomnicka 21, obr. B-52, dz. nr 231; przeniesienie dec.
DAR-UAVIIL.485.2014

7.DPRG-UAVIIL.1292.2025 z dnia 2025-11-10 dotyczy
budowy budynku wielorodzinnego z czgécia garazows,
budynku garazowego, z urzadz. budowl. Produkcyjna 17;
obr. B-52, dz. nr 61/1, 61/2, 74 przeniesienie dec. DAR-
UAVIIL435.2017

8. DPRG-UAIX.1308.2025 z dnia 2025-11-14 dotyczy
budowy budynku rekreacji indywidualnej, z urzadz.
budowl. Kraterowa 22; obr. W-6, dz. nr 52/4; zmiana dec.
DPRG-UAIX.684.2025

9.DPRG-UAIX.648.2025 z dnia 2025-06-12 dotyczy
budowy zespotu obiektow handlowo-ustugowych, ul.
Ktodzka; obr. W-6, dz. nr 267/1 przeniesienie dec.
UAIL762/07
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10.DPRG-UAIX.684.2025 z dnia 2025-06-24 dotyczy
budowy budynku rekreacji indywidualnej, z urzadz.
budowl. ul. Kraterowa 22; obr. W-6, dz. nr 52/4
11.DPRG-UAIX.648.2025 z dnia 2025-06-12 dotyczy
budowy zespotu obiektow handlowo-ustugowych ul.
Ktodzka, obr. W-6, dz. nr 267/1 przeniesienie dec.
UAIL762/07

12.DPRG-UAVIIL.1014.2024 z dnia 2024-07-23 dotyczy
zmiany sposobu uzytkowania budynku biurowo-
produkcyjnego na budynek ushugowy (sala zabaw dla
dzieci), ul. Stalowa 61, obr. B-23, dz. nr 387/3, 387/11
13.DPRG-UAVIIL.339.2024 z dnia 2024-03-08 dotyczy
budowy zespolu do 6 budynkéw wielorodzinnych z
ushugami (pow. sprzed. do 1900 m2) i garazami
podziemnymi, z urzadz. budowl. ul. Okopowa 70/106, obr.
B-23, dz. nr 557/26, 557/28

14.DPRG-UAVIIL460.2024 z dnia 2024-03-27 dotyczy
budowy zespotu budynkéw handlowo-ustugowych (o pow.
sprzedazy ponizej 2000 m2), z urzadz. budowl.; TREE
DEVELOPMENT GROUP sp. z 0.0. Senatorska 22, 00-075
Warszawa; ul. Okopowa 70/106; obr. B-23, dz. nr 557/25,
557/30

15.DPRG-UAVIIIL.1485.2024 z dnia 2024-11-29 dotyczy
budowy budynku wielorodzinnego z ustugami i handlem i
garazem podziemnym, z urzadz. budowl. ul. W.
Glowackiego 6/8, obr. B-50, dz. nr 86, 87 zmiana dec.
DPRG-UAVIIIL.1500.2023

16.DPRG-UAVIIL.86.2024 z dnia 2024-01-18 dotyczy
budowy budynku wielorodzinnego, z infrastruktura
(legalizacja samowoli budowlanej), Obroncow
Westerplatte 8, ul. B-50, dz. nr 89/38
17.DPRG-UAVIII.143.2024 z dnia 2024-01-31 dotyczy
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynku
handlowego (pow. sprzed. do 60 m2) Zaktad Piekarsko
Cukierniczy "Piekarenka" A. W. Wawrzyniak sp.j., ul.
Strusia 33, 91-614 £.6dz; Wojska Polskiego/Sporna, obr. B-
50, dz. nr 188/52

18.DPRG-UAVIII.186.2024 z dnia 2024-02-07 dotyczy
budowy zespolu 15 budynkéw wielorodzinnych z
garazami, z urzadz. budowl.; Przedsigbiorstwo
Inwestycyjno-Budowlane SAMER sp. z o0.0. Wilenska 2,
25-411 Kielce; ul. Smutna bn. obr. B-52, dz. nr 241/6,
241/7, 241/9, 241/14, 241/15, 241/16, 241/17, 241/18,
241/20, 241/21, 241/22, 241/23, 242/9, 70/13, 70/21
przeniesienie dec. DPRG-UAVIII.1762.2020
19.DPRG-UAVIIL.649.2023 z dnia 2023-06-09 dotyczy
przebudowy i rozbudowy budynku handlowo-ustugowego
Lidl sp. z o.0., sp.k. Poznanska 48, Jankowice 62-082
Tarnowo Podgoérne; ul. Zagajnikowa 1/Inflancka; obr. B-
23, dz. nr 676/2, 677/10, 677/11, 677/12, 677/13, 550/21
zmiana dec. DPRG-UAVIIIL.784.2022
20.DPRG-UAVIII.1187.2023 z dnia 2023-10-13 dotyczy
budowy budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym,
z infrastrukturg Gt Factory 9 sp. z 0.0. Piwna 3 lok. 8, 91-
003 Lodz; ul. Goérnicza 36, obr. B-50, dz. nr 132/8
przeniesienie dec. DPRG-UAVIII.176.2023
21.DPRG-UA1270.2023 z dnia 2023-10-31 dotyczy
budowy budynku wielorodzinnego, z urzadz. budowl., ul.
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Glowackiego 3, obr. B-50, dz. nr 111/41 przeniesienie dec.
DPRG-UAVIII.1093.2022

22.DPRG-UAVIII.1326.2023 z dnia 2023-11-15 dotyczy
budowy budynku handlowo-ustugowego (pow. sprzed. do
120 m2), z urzadz. budowl. i miejscami postojowymi
Miasto L.6dz Zarzad Inwestycji Miejskich, ul. Piotrkowska
175, 90-447 1.6dZ; ul. Gornicza bn., obr. B-50, dz. nr 134/12
23.DPRG-UAVIIL.1500.2023 z dnia 2023-12-19 dotyczy
budowy budynku wielorodzinnego z ustugami i handlem w
parterze, z urzadz. budowl., ul. Glowackiego 6/8, obr. B-50,
dz. nr 86, 87

24 DPRG-UAVIII.1365.2023 z dnia 2023-11-23 dotyczy
zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy budynku wielorodzinnego na budynek
ustugowy zamieszkania zbiorowego i budowa budynku
wielorodzinnego, z  infrastrukturg; K&K — Lodz
Development sp. z 0.0., sp.k., Olechowska 22, 92-403 £.6dz
Wojska Polskiego 188/ Oswiatowa, obr. B-52, dz. nr 79/6,
79/5,79/4,78/3, 78/2, 78/4, 78/5
25.DPRG-UAIX.959.2023 z dnia 2023-08-28 dotyczy
budowy zespotu zabudowy wielorodzinnej Kierpcowa ATJ
Investments sp. z 0.0. Wolczanska 265, 93-035 Lodz;
Kobzowa, Kierpcowa, obr. W-6 dz. nr 252/4,252/5,252/15,
237/1 przeniesienie dec. DAR-UAIX.315.2013

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 24.09.2024r. Nr
60/U/2024 o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia (w  wariancie  inwestorskim)  pn.
Przebudowa sieci tramwajowej w ul. Warszawskiej od
Ronda Powstancow 1863r. do ul. Wycieczkowej (DEK-
OSR-1.6220.6.2024) — decyzja obejmuje teren potozony tuz
za granicg promienia 1 km od zadania inwestycyjnego

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji dla analizowanego obszaru

miejscowych planach
odbudowy

Brak informacji dla analizowanego obszaru

mapach zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

Brak przewidywanych inwestycji zaznaczonych na mapach
zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
drogowej

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie w
promieniu 1 km od terenu dla terenu objg¢tego zadaniem
inwestycyjnym

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowe;j

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie w
promieniu 1 km od terenu dla terenu objgtego zadaniem
inwestycyjnym

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie w
promieniu 1 km od terenu dla terenu objetego zadaniem
inwestycyjnym
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decyzja o pozwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie w
promieniu 1 km od terenu dla terenu objetego zadaniem
inwestycyjnym

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie w
promieniu 1 km od terenu dla terenu objetego zadaniem
inwestycyjnym

decyzja o ustaleniu
lokalizacji

strategicznej inwestycji
w zakresie sieci
przesylowej

1.Decyzja Nr DPRG-UAVI.195.2024 z dnia 2024.10.30;
Veolia Energia L.6dZz SA, ul. Andrzejewskiej 5, 92-550
Lo6dz, dotyczy budowy osiedlowej sieci cieplowniczej
2.Decyzja Nr DPRG-UAVI.10.2024 z dnia 2024.01.24
dotyczy budowy sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej
pozytywna Inflancka, obr. B-51, dz. nr 29/2, 30/2, 28/3,
31/2,32/2,4/1, 2/62, 3/14, 3/10, 4/2, 4/4, 2/60, 3/12; obr. B-
23, dz. nr 3/5, 550/24

3.Decyzja Nr DPRG-UAVI.69.2024 z dnia 2024.05.06;
Polska Spotka Gazownictwa sp. z 0.0., ul. Targowa 18, 90-
042 L6dz — dotyczy budowy sieci gazowej Sredniego
cisnienia pozytywna; ul. Ametystowa, ul. Stasia, ul.
Porfirowa, ul. Kobaltowa obr. B-21, dz. nr 468/1, 518,517,
519, 476/3, 476/10, 476/6, obr. B-20, dz. nr 235/6, 292
4.Decyzja Nr DPRG-UAVI.38.2024 z dnia 2024.03.12;
Veolia Energia 1.6dZ SA Andrzejewskiej 5, 92-550 Lo6dz;
dotyczy budowy osiedlowej sieci cieptowniczej; ulice:
Zmienna, Strykowska, Wojska Polskiego, Al. Palki, obr. B-
51, dz. nr 7/8, 14/5, 14/6, 16/10, 16/2, obr. B-50. Dz. nr
236/14, 236/58, 236/56, 236/60, 237/3, 239/9, 236/5, obr.
B-52, dz. nr 249, 26/9, 26/43,26/16, 139/11, 137, 133/4
5.Decyzja Nr DPRG-UAVI.40.2024 z dnia 2024.03.15;
Veolia Energia £odZz SA, ul. Andrzejewskiej 5, 92-550
Lo6dz, dotyczy budowy osiedlowej sieci cieptowniczej,
ulice: Admiralska, Inflancka, Al. Pamigci Ofiar
Litzmannstadt Getto, obr. B-23, dz. nr 425/1, 425/28,
425/32, 425/33, 425/34, 425/35, 425/36, 425/37, 425/38,
550/69, 550/70, 550/71, 550/51, 550/73, obr. B-51, dz. nr
28/3, 29/2, 30/2, 31/2, 32/2, 4/1, 4/4, 2/62, 4/2, 3/10, 3/12,
3/11

6.Decyzja Nr DPRG-UAVI.175.2024 z dnia 2024.09.30;
Veolia Energia £.6dz SA, ul. Andrzejewskiej 5, 92-550
L6dz dotyczy budowy osiedlowej sieci cieptowniczej, ul.
Inflancka, obr. B-51, dz. nr 4/4, 3/5

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie w
promieniu 1 km od terenu dla terenu objetego zadaniem
inwestycyjnym

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie w
promieniu 1 km od terenu dla terenu objetego zadaniem
inwestycyjnym

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

1.Decyzja Nr DPRG-UAVI.66.2024 z dnia 2024.04.26; P4
Sp. z 0. 0., ul. Wynalazek 1, 02-677 Warszawa — dotyczy
budowy stacji bazowej telefonii komorkowej operatora
Play pozytywna Turystyczna, obr. B-21, dz. nr 304/10
2.Decyzja Nr DPRGUAVI.68.2025 z dnia 2025.04.22 P4
Sp. z 0. 0. Wynalazek 1, 02-677 Warszawa, dotyczy
budowy stacji bazowej telefonii komérkowej operatora
PLAY nr LOD1177E z infrastrukturg, ul. Marysinska, obr.
B-50, dz. nr 27/1, 27/2
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decyzja o ustaleniu Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie w
lokalizacji strategicznej |promieniu 1 km od terenu dla terenu objetego zadaniem
inwestycji w sektorze inwestycyjnym

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK NHE
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone TAk NIE

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr DPRG-UA-I1.1425.2024 z dnia 19 lipca 2024 roku, wydana przez
Prezydenta Miasta £.odzi moca ktorej zatwierdzono projekt zagospodarowania terenu
dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi i zewnetrznymi miejscami parkingowymi
oraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, z sieciag wodno-kanalizacyjna do realizacji
w etapach iprojekt architektoniczno-budowlany budynkéw mieszkalnych
oznaczonych literami C oraz udzielono Sebastianowi Madejowi pozwolenia na
budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego (ozn. Litera C) z garazami
podziemnymi 1 zewngtrznymi miejscami parkingowymi oraz z niezb¢dna
infrastrukturg techniczna, wraz z siecia wodno-kanalizacyjng na nieruchomosci
potozonej w Lodzi przy ul. Inflanckiej 120 na dziatkach o nr 1/5, 1/6, 3/6, 3/9, 3/13,
29/2, 30/2, 28/3, 31/2, 32/2, 4/1, 2/62, 3/14, 3/10, fragment dziatek 4/4, 2/60, 3/11,
1/37, 3/12 w obrebie B-51 oraz fragment dziatki 550/24 w obrgbie B-23 w Lodzi,
zgodnie z projektami bedacymi zalacznikiem do przedmiotowej decyzji, nastgpnie
decyzja ta zostatla zmieniona decyzja nr DPRG-UA-I1.1378.2025 wydang przez
Prezydenta Miasta .odzi w dniu 21 sierpnia 2025 roku, przy czym w dniu 26 wrze$nia
2025 roku zostala wydana przez Prezydenta Miasta todzi decyzja nr DPRG-UA-
I1.1605.2025, moca ktorej przeniesiono na rzecz MADEY DEVELOPMENT Sp. z o.0.
4 Sp. k. ostateczng decyzje¢ Prezydenta Miasta L.odzi nt DPRG-UA-11.1425.2024 z dnia
19.07.2024r., zmieniong decyzja Prezydenta Miasta £.odzi nr DPRG-UA-I1.1378.2025
z dnia 21.08.2025r.; na realizacje I zadania inwestycyjnego wydana zostata decyzja nr
DPRG-UA-II.1417.2025 w dniu 27 sierpnia 2025 roku przez Prezydenta Miasta L.odzi,
moca ktorej zatwierdzono projekt architektoniczno-budowlany budynku mieszkalnego
wielorodzinnego oznaczonego literg A oraz udzielono Sebastianowi Madejowi
pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego (oznaczonego litera
A) z garazem podziemnym, infrastruktura techniczng oraz urzadzeniami budowlanymi
do realizacji na nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Inflanckiej 120, na
dziatkach ew. nr 3/11, 1/37, w obrgbie B-51, zgodnie z projektami bedacymi
zatacznikiem do przedmiotowej decyzji, przy czym w dniu 26 wrzesnia 2025 roku
zostata wydana przez Prezydenta Miasta Lodzi decyzja nr DPRG-UA-I1.1603.2025,
mocg ktérej przeniesiono na rzecz MADEY DEVELOPMENT Sp. z o.0. 4 Sp. k.
ostateczng decyzje Prezydenta Miasta Lodzi nr DPRG-UA-I1.1417.2025 z dnia
27.08.2025r.. Wszystkie wymienione decyzje sa ostateczne i nie zostaty uchylone,
zmienione, zaskarzone ani nie stwierdzono ich niewaznosci.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy
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Numer zgloszenia budowy, Nie dotyczy
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu  |Nie dotyczy
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia Termin rozpoczecia robot budowlanych: 16.10.2025 r.
i zakoficzenia robot budowlanych | pjanowany termin zakoficzenia robot budowlanych: 30.11.2027 r.

Opis przedsigwziecia Liczba budynkow Jeden budynek wielorodzinny oznaczony literg A
fieweloper§kiego lub zadania Rozmieszczenie Zadanie inwestycyjne objete niniejszym prospektem
TSR budynkow informacyjnym realizowane bedzie poprzez budowe

na nieruchomosci jednego budynku

(nalezy podac

minimalny odstgp

mi¢dzy budynkami)

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego okreslona jest na zasadach wskazanych
w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju w sprawie szczegdélowego zakresu i formy
projektu budowlanego z dnia 11 wrzesnia 2020 r. (Dz.U. z 2020 r. poz. 1679) oraz na
podstawie normy PN - ISO 9836:2022-07.

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych Srodki whasne i kredyt:

udzial zrodet finansowania srodkow finansowych — |(jdziat whasny 30 %

przedsigwziecia deweloperskiego | kredyt, srodki wtasne, Srodki z kredytu 70 %

lub zadania inwestycyjnego inne
W nastepujacych W dniu sporzadzania prospektu nie zostala zawarta umowa
instytucjach dotyczaca finansowania zadania inwestycyjnego
finansowych (wypetnia
si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcoéw Otwarty mieszkaniowy | Zamkniety-mieszkaniowy rachunek powierniezy

rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki 0,45% dla otwartego mieszkaniowego rachunku
procentowej, wedtug powierniczego

ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny’
Gloéwne zasady funkcjonowania 1. Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wylacznie do gromadzenia i
wybranego rodzaju zabezpieczenia |przechowywania srodkoéw pienigznych wplacanych przez Nabywcow na poczet cen
srodkoéw nabywcy sprzedazy.
2. Bank lub spoétdzielcza kasa oszczednosciowo — kredytowa, zwana dalej: ,.kasa”,
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyplaty

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.
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odregbnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaja szczegélowe
informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktdrej strona
jest Nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty
wplat i wyptat.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

4. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

5. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub
innym trwalym no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego.

6.Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodow. Termin
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z
zastrzezeniem, ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku, gdy przed jego uptywem
deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inng kasa. Bank lub kasa informuja Nabywce na papierze lub innym trwalym
nos$niku o terminie, w ktorym wypowiedzialy umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

7. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasa umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem, ze przedmiotem
zawieranej] umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostala wypowiedziana.
Zasady postepowania na wypadek wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1177, z pézn. zm. dalej: ,,Ustawa”).

8. Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten
rachunek.

9. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obciagzaja dewelopera.

10. Bank lub kasa wyptaca deweloperowi s$rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego na zasadach okreslonych w art. 16 Ustawy.
11. Bank Iub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplata srodkow pienigznych
zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym na zasadach
okreslonych w art. 17 Ustawy.

12. Zwrot srodkow pozostatych na rachunku na rzecz Nabywcy bgdzie nastgpowac w
razie odstagpienia przez stron¢ od umowy deweloperskiej lub jej rozwiazania z
zastrzezeniem wyplat na rzecz dewelopera uzgodnionych z Nabywca.

13. Deweloper na mocy art. 49 Ustawy Deweloperskiej zobowiazuje si¢ do wyliczenia
i odprowadzania od kazdej wptaty Nabywcy na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek
Powierniczy bezzwrotnej sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, stanowigcy
wyodrgbniony rachunek w Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym, o ktorym
mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze

Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 roku, poz. 2500), jako
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zabezpieczenie wyplaty srodkow pienigznych Nabywcy w przypadkach wskazanych
w Ustawie Deweloperskie;.

14. Deweloper dokonuje platnosci Sktadki do Banku prowadzacego Otwarty
Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia uiszczenia
wplaty i nie pozniej niz przed wyptata srodkow na rzecz Dewelopera.

15. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyplaca
deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki
pieni¢zne wplacone przez nabywce¢ na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce¢ prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1
lub 3 Ustawy Deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazil zgode nabyweca.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Po zawarciu umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego dane zostang uzupetione o nazwe banku.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Lp Etapy | Zakres etapow Procent | Termin
owy zakonczeni
podzial | a etapu
kosztow
etapow
w
calkowi
tych
kosztac
h (w %)

1 1|1 Organizacja terenu budowy 23,99 31.07.2026

2) Roboty ziemne - wykop pod budynek
bez zasypek

3) Fundamenty — ptyta fund. budynek A

4) Izolacja przeciwwodna "biala wanna"
dla kondygnacji podziemne;j

5) Sciany konstrukcyjne (kondygnacji
podziemnej, parteru, Ip, IIp, IIp),

6) Stropy konstrukcyjne wraz z biegami i
spocznikami schodoéw (nad
kondygnacja podziemna, nad parterem,
nad Ip, nad Ilp)

2 |1 Sciany konstrukcyjne (IVp, Vp, VIp, 15,53 31.12.2026

VlIp, VIIIp)

2) Stropy konstrukcyjne wraz z biegami i
spocznikami schodéw (nad IIIp, nad
IVp, nad Vp, nad VIp, nad VIlp, nad
VIIIp)

3) Docieplenie welng stropu nad garazem
w kondygnacji podziemnej

4) Sciany dziatowe bez szachtow
(kondygnacja podziemna, parter, Ip,
1Ip, IlIp, IVp)

3 ar | 1) Dach pokrycie 17,49 31.03.2027

2) Stolarka okienna bez parapetéw, bez
osprzetu

3) Okablowanie instalacji elektrycznej i
teletechnicznej w lokalach
mieszkalnych pod tynkowanie

4) Piony kanalizacji, piony c.o., piony
woda
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5)

Piony wentylacji mechanicznej

6) Montaz poziomoéw instalacji c.o. i wod.
kan. w garazu

7) Sciany dziatowe bez szachtow (Vp,
VIp, Vllp, VIIIp),

vV |1 Tynki wewngtrzne mieszkania — parter, | 10,06 30.06.2027
Ip, IIp (bez tazienek)

2) Montaz marek pod barierki balkonowe

3) Montaz styropianu na 70% elewacji

4) Okablowanie instalacji elektrycznej i
teletechnicznej cz. wspolnych (klatki
schodowe oraz korytarze)

5) Rozprowadzenie instalacji wody
poziome w mieszkaniach pod wylewki
(parter, Ip, Ilp)

6) Rozprowadzenie instalacji c.o. poziome
na lokalach mieszkalnych pod wylewki
bez grzejnikow (parter, Ip, Ilp)

7) Montaz rozdzielaczy, zaworow i
osprzetu dla instalacji woda i c.o.(bez
licznikow)

8) Brama garazowa bez automatyki

9) Wylewki w mieszkaniach na parterze
oraz na Ip

10) | Rozprowadzenie instalacji wentylacji
mechanicznej w garazach bez urzadzen

Vi Montaz styropianu na 100% elewacji, 14,83 30.09.2027
montaz klej+siatka na 70% elewacji

2) Izolacja przeciwwilgociowa styku
balkonow ze $ciang

3) Tynki wew. cz. wspolne oraz
mieszkania - komplet

4) Wylewki w mieszkaniach i cz. wspdlne
- komplet

5) "Zielony dach" garazu podziemnego
(wwa izolacji przeciwwodnej i
docieplenia)

6) Montaz wind bez rozruchu

7) "Opomiarowanie - liczniki" instalacji
c.o0. i woda

8) Zasypki i sieci po terenie dziatki

9) Prace instalacyjne elektryczne w pom.
elektrotechnicznych - szafy

10) Montaz stupkéw pod barierki na
balkonach

Vi1 Montaz stolarki drzwiowej 18,10 30.11.2027

2) Montaz napowietrzakow, klamek,
ostonek pcv w stolarce okiennej

3) Montaz ptytek na cz. wspolnych

4) Elewacja wraz z obrobkami na gotowo

5) Montaz i rozruch wezta cieplnego
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6) Montaz osprze¢tu/akeesorii wentylacji
mechanicznej w lokalach mieszkalnych

oraz urzadzen went. na budynku

7) Prace brukarskie po terenie — drogi,
dojscia, niwelacja ziemii 1 wysiew
trawy

8) Roboty malarskie cz. wspolnych (klatki
schodowe wraz z korytarzami) w

budynku

9)
10)
11)

Zabudowy state cz. wspolnych

Przytacza techniczne

Wiaty $mietnikowe, ogrodzenie, bramy
i furtki, infografika, o§wietlenie po
terenie

12) Barierki na klatkach schodowych,
wypelnienie barierek na balkonach

pomigdzy slupkami

13)
14)

Instalacja oddymiajaca

Izolacja przeciwwilgociowa styku
balkonéw z elewacja

15) | Uzupehienie docieplenia wetng sufitu

W garazu

16) Montaz opraw oswietleniowych i
osprzetu elektr.cz. wspolnych i w

garazu

17) Rozruch wind, montaz grzejnikow

razem 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, przy czym na wysokos¢ ostatecznej ceny
moze mie¢ wptyw wylacznie zmiana stawki VAT w trakcie obowigzywania umowy
zgodnie z zasadami okreSlonymi w §4.4.b) i 4.6 wzoru umowy deweloperskiej oraz
réznice obmiarowe pomiedzy powierzchnig projektowana, a powierzchnia
rzeczywista okreslong w inwentaryzacji powykonawczej i w tej sytuacji w zaleznosci
od wystapienia réznic cena moze ulec zmianie poprzez jej zwigkszenie lub
zmniejszenie stosownie do zapisow zawartych w §4.4.a) i 4.5 wzoru umowy
deweloperskie;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

GWARANCYJNYM

FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstapic¢

od umowy deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

a) jezeliumowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa
w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art.35 ust. 2 Ustawy Deweloperskie;j,

¢) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej
Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe¢ deweloperska, sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska,
nie lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego, stanowigcego zatacznik do Ustawy Deweloperskiej,

zawiera danych
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f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tych umow,

g) w przypadku, gdy po wypowiedzeniu przez bank umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej,

h) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okre§lonym w tym przepisie,

J) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

1) jezeli syndyk zazadatl wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe,

m) w przypadkach okre§lonych w polu Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt a) - €) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt f) powyzej, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od
tej umowy.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt g) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskie;j.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt h) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia
jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt i) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy Deweloperskie;.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie do dnia
zawarcia Umowy Przyrzeczonej w przypadku niespetnienia przez Nabywce
$wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez
Nabywce §wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstagpi¢c od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego  przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesigciu) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa
w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze
Nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej za zaptatg oznaczonej sumy.
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10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa
w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, umowa uwazana jest za niezawarta, a
Nabyweca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

11. Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy
iz zastrzezeniem postanowien ust. 15 ponizej, zwrdoci¢ Nabywcy srodki wyptacone
Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w zwigzku z realizacja umowy deweloperskie;j.

12. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia,
o ktorym mowa w art. 38 Ustawy Deweloperskiej, i jest ztozone w formie pisemnej
z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

13. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloperskiej (zgodnie z §7 ust. 7 i 8
niniejszej umowy), Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ i dorgczy¢ Deweloperowi w
terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania o§wiadczenia Dewelopera o odstapieniu
od Umowy, zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia, o ktérym mowa w
art. 38 Ustawy Deweloperskiej, w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym. W
przypadku braku dorgczenia Deweloperowi zgody na wykreslenie z ksiggi wieczystej
roszczenia, o ktorym mowa w art. 38 Ustawy Deweloperskiej we wskazanym
powyzej terminie, Nabywca udziela Deweloperowi pelnomocnictwa do zlozenia
oswiadczenia woli zawierajacego zgodg na wykreslenie roszczenia, o ktdrym mowa
w art. 38 Ustawy Deweloperskie;.

14. W przypadku odstapienia od Umowy jednej ze Stron, Deweloper dokona zwrotu
wptat dokonanych przez Nabywce, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
odstgpienia od Umowy i pisemnego wskazania rachunku bankowego, na ktéory ma
nastapi¢ zwrot.

15. W przypadku odstagpienia od Umowy, ktoéra byla przedmiotem przelewu
wierzytelnosci na rzecz banku kredytujacego Nabywce na zabezpieczenie kredytu
udzielonego Nabywecy:

a) Bank moze wystgpi¢ do banku kredytujacego Nabywcy o potwierdzenie kwoty
jaka powinna by¢ przekazana na rachunek tego banku.

b) Deweloper dokona, w terminie 30 dni od odstgpienia od umowy, zwrotu na rzecz
banku kredytujacego Nabywce $rodkow pienigznych wyptaconych Deweloperowi
przez Bank z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego w kwocie odpowiadajacej
wysokos$ci przelewu wierzytelno$ci na rzecz banku kredytujacego Nabywece, za§ w

pozostatym zakresie, wraz z ewentualng karg umowna, na rzecz Nabywcy.

INNE INFORMACJE*)

I. Informacja o:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie ulamkowej cze$ci wihasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.
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cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
Deweloper informuje, ze:

a. nadzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnieje obciazenie hipoteczne nieruchomosci,
na ktorej realizowane jest przedsiewzig¢cie deweloperskie, a zatem nie jest wymagana zgoda banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasno$ci na nabywece;

b. w przypadku ustanowienia przez bank finansujacy przedsiewziecie deweloperskie lub jego czesé, badz
finansujacego dzialalno$¢ dewelopera, zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosciach, na ktérych jest
realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub ich cze$¢ - bank wystawi o§wiadczenie o wyrazeniu zgody na
bezci¢zarowe wyodre¢bnienie lokalu mieszkalnego/lokalu uzytkowego wraz z przynaleznym do
przedmiotowego lokalu udzialem w gruncie i czesciach wspélnych budynku z ksiegi wieczystej i przeniesienie
jego whasnosci, po dokonaniu wplaty calej kwoty wynikajacej z zawartej pomiedzy Stronami umowy
deweloperskiej/umowy, o ktérej mowa w at. 2 ust. 2 pkt 1, na wskazany rachunek bankowy.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wilasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego whasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czegsci wiasno$ci
nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomoscei shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodeg
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, Ze po wczeSniejszym umoéwieniu terminu spotkania, istnieje mozliwo$¢ zapoznania si¢ z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem z Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata;
5) projektem budowlanym.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w [do uzupelnienia po zawarciu umowy o prowadzenie OMRP] otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu

gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
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Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz
22023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec [do uzupetnienia]

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$s¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— [do uzupelnienia] korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: [do uzupetnienia]

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
24388).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego:

7} brutto/m?

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.06.2028

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 Tub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Kondygnacje podziemne:

Budynek A — 1
Kondygnacje nadziemne:
Budynek A -9

Technologia wykonania

Zgodnie z zalacznikiem nr 4 do niniejszego
Prospektu informacyjnego — Opisem standardu
wykonczenia Lokalu, budynkow i terenu wokot
budynkow.

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspolng nieruchomoscei

Zgodnie z zalacznikiem nr 4 do niniejszego
Prospektu informacyjnego — Opisem standardu
wykonczenia Lokalu, budynkow i terenu wokot
budynkow.

Liczba lokali w budynku

Lacznie 59 lokali mieszkalnych w budynku A

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Miejsca garazowe w hali garazowej na
poziomie -1 w ilosci 42.

Zewngetrznych miejsc postojowych tacznie 22,
w tym 3 miejsca postojowe przeznaczone dla

0s0b niepetnosprawnych.

Dostepne media w budynku

Zgodnie z zalacznikiem nr 4 do niniejszego
Prospektu informacyjnego — Opisem standardu
wykonczenia Lokalu, budynkow i terenu wokot
budynkow.

Dostep do drogi publiczne;j

Dostep do drogi publicznej — bezposredni do

drogi krajowej — ulicy Inflanckiej.
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Okres$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku zostato okreslone w rzucie kondygnacji,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszego Prospektu.

Okreslenie powierzchni uzytkowej

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Powierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen w lokalu mieszkalnym zostaty okreslone
w rzucie poziomym lokalu mieszkalnego, stanowigcym zalacznik do niniejszego
Prospektu.

Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje si¢

deweloper, zostaly okres§lone w zalaczniku nr 4 do niniejszego Prospektu
informacyjnego tj. w Opisie standardu wykonczenia Lokalu, budynkow i terenu wokot
budynkow.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Whniosek o wydanie zaswiadczen o samodzielnosci lokali ztoZony zostanie po
uzyskaniu przez dewelopera decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasno$ci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu.
2. Rzut kondygnacji budynku — hali garazowej
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynkow oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkc;ji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci).
4. Opis standardu wykonczenia Lokalu, budynkéw i terenu wokoét budynkow.
5. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem komorek lokatorskich.
6. Wzor umowy deweloperskie;j.
7. Plan zagospodarowania terenu i miejsc postojowych.
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